Att bo i bostadsratt

Att bo i bostadsratt innebdr att du tillsammans med &vriga medlemmar i
bostadsrattsforeningen dger och forvaltar bostdderna och andra gemensamma
anldggningar som ingdr i féreningens egendom.

Vad é&r en bostadsratt?

En bostadsratt ar en nyttjanderdatt till en viss Idgenhet i en bostadsrattsférening.
En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening. Nyttjanderatten ar utan
tidsbegrdnsning och du har sténdig besittningsratt till din bostad och kan inte bli
uppsagd av foreningen, forutsatt att du skdter dina skyldigheter gentemot den.

Foéreningens medlemmar

Nar du képer en bostadsratt anscker du samtidigt om att bli medlem i féreningen.
Tillsammans med dina grannar dger och férvaltar medlemmarna féreningens bostdader
och gemensamma anldggningar. Om du vill sdlja din bostad har du ratt att géra det

till vem du vill. Bostadsrattsforeningens styrelse kan dock neka en képare medlemskap
i foreningen, t.ex. om képaren har betalningsanmdrkningar. Av féreningens stadgar
framgdr vilka rattigheter och skyldigheter foreningen och dess medlemmar har
gentemot varandra.

Medbestadmmande

Bostadsrattsféreningens medlemmar bestdmmer Sver sina bostdder genom den
styrelsen

som vdljs vid den drliga féreningsstdmman. Genom att Ildmna férslag och delta vid

den drliga stdmman har du mojlighet att pdverka féreningens verksamhet och ekonomi.
Eftersom féreningens medlemmar sjdlva férvaltar bostdderna och de gemensamma
anldggningarna har du mgjlighet att pdverka driftskostnaderna, t.ex. genom val av
leverantor av el och underhdll.

Ekonomi

Nar du képer en bostadsratt betalar du en insats. Du betalar sen ocksé en érsavgift
som ska tdcka din bostads andel av féreningens kostnader for réntor, amorteringar
samt drift och underhdllskostnader. Arsavgiften (ménadsavgift) betalas ménadsvis i
forskott frdn och med tilltradesdagen.

Ansvar

Som huvudregel ansvarar bostadsrattshavaren for sjaglva bostaden och féreningen

for ovriga delar av fastigheten, som t.ex. fasader, trappor, kdllare, vind och gardar.
Foreningen ansvarar ocksé for ledningar, som el, varme, vatten och avlopp, samt
ventilation. Som bostadsrattshavare ansvarar du for t.ex. underhéll och reparationer
av bostaden som t.ex. vitvaror, golv, tak och véggytor. Du fér goéra fordandringar i
bostaden som att mdéla eller tapetsera, byta vitvaror eller t.ex. koksinredning men inte,
utan styrelsens tillstdnd, gora ingrepp i bdrande konstruktioner, satta upp markiser eller
andra storre ingrepp.



Andrahand

Om du vill hyra ut din ldgenhet under en tid ska en skriftlig ansckan goras hos styrelsen.
Blankett finns p& brf-hemsidan www.brfskorda.se. Tillstdnd kan ges fér hogst ett &r och

det fér inte vara korttidsboende typ Airbnb. En administrativ kostnad utgar p& 10 % av

prisbasbeloppet pd ett dr.

Vad gor styrelsen?

Byggande styrelse

Bostadsrattsféreningens forsta styrelse har bildat féreningen och ar verksam fram
tills alla har flyttat in och en kort tid ddrefter. Inledningsvis kallas styrelsen fér den
byggande styrelsen, dé den beslutar om och traffar avtal for anskaffning av mark och
byggnation. Under tiden vi bygger upprattas forst en kostnadskalkyl och dérefter en
ekonomisk plan som den byggande styrelsen godkdnner. Styrelsen sluter Gven avtal
om ekonomisk och teknisk férvaltning samt upphandlar finansieringar, férsdkringar,
tele etc. for att byggnationen ska komma till stéand.

Vid en stdmma vdljs sedan boenden in i styrelsen. Under en tid (3 - 6 mdnader) bestér
styrelsen dels av den byggande styrelsen och boende i foreningen. P& sa sdtt skolas de
nya styrelsemedlemmarna in i arbetet.

Styrelse

Nar projektet ar fardigstdllt hélls en féreningsstdmma. Den hélls normalt tre till sex
mdnader efter alla har flyttat in. Vid stdmman vdljs en ny styrelse bestdende av er
boende och ddrmed Sverldmnas styrelsearbetet frdn den byggande styrelsen.
Det dar foreningsstdmman som vdljer styrelsen. Att gé med i styrelsen dr ett bra satt
att kunna vara med och pdverka ditt boende.

Styrelsen ska registreras hos Bolagsverket och ndr det sker ndgon féréndring i
styrelsen ska Gven detta anmdilas till Bolagsverket genom en dndringsanmdlan.
Det dr styrelsen som ansvarar f6r den I6pande verksamheten. Styrelsen ska féra
protokoll vid sina sammantraden.

Styrelsearbetet regleras av bestdmmelserna i Lagen om ekonomiska féreningar

(FL) och Bostadsrattslagen (BRL), samt av bostadsrattsforeningens stadgar. Stadgar

ar bestdmmelser utéver vad lagen sdger, och handlar bland annat om regler for
andrahandsuthyrning och hur ansvaret férdelas mellan bostadsrattshavare och
bostadsrattsforening vad gdller underhdll. Styrelsen ansvarar for féreningens ekonomi,
ddrmed &r det ocksd styrelsen som beslutar om arsavgiftens storlek. Styrelsen ansvarar
ocksd for att se till foreningens fastigheter hdlls i bra skick och tar hand om alla praktiska
frdgor som ror bostadsrattsforeningen. Om du till exempel vill sGtta upp en markis
behover du ett godkdnnande av bostadsrattsforeningens styrelse.



Stadgar

Styrelsearbetet regleras av bestdmmelser i lagen om ekonomiska féreningar,
Bostadsrattslagen och bostadsrattsféreningens stadgar.

Stadgarna ar bostadsrattsféreningens grundldggande regler. Stadgarna ska
vara registrerade hos Bolagsverket och dr darfor en offentlig handling. Det ar
foreningsstdmman som beslutar om stadgarna.

Vad menas med garantitid?

Nar bostadsrattsféreningens samtliga fastigheter dr godkdnda bérjar den femériga
garantitiden. Ungefar tvd ér efter att du har flyttat in ar det dags for tvddrsbesiktning.
Kallelse till besiktningen kommer frdn bostadsrattsféreningens styrelse. En oberoende
besiktningsman gdér dd igenom din Idgenhet och bedémer om det har uppstatt

ndgra garantifel. lkano Bostad atgdrdar alla garantifel som tas upp pd besiktningen
utan kostnad for dig eller bostadsrattsforeningen.

Upptdcker du att ndgonting inte fungerar i ldgenheten ska du sjdlvklart direkt géra
en felanmdlan. Funktionsfel hjalper vi dig med I6pande.

Forvaltare

Foreningen har handlat upp fastum som ekonomisk samt etcon som teknisk férvaltare.
Det ar till fastum du vander dig om du har frdgor gdllande avgifter och dverlatelser
medan du kontaktar Fastum om du behdver goéra en felanmdlan. Kontaktuppgifter finner
du pd& hemsidan www.brfskorda.se.

Bostadsrattsforeningens ekonomi

| den ekonomiska planen som du fick nér du skrev uppldatelse eller Gverldtelseavtal finns
en del fakta om huset men ocksd viktig information om féreningens ekonomi. Den
innehdller en ekonomisk prognos pd 16 &r och ocksé en kdanslighetsanalys som visar hur
avgifterna behdver dndras om inflationen blir hégre eller rantenivén gér upp éver den
nivd som dr antagen i ekonomisk plan. Det finns ocksd en bild av hur féreningens totala
insatser och |&n ser ut. Idag @r rantenivdan Idgre dn vad vi har antagit i ekonomisk plan.
Sannolikt kommer ddrmed féreningen fé& stora dverskott jamfort med den ekonomiska
prognosen. Darfor brukar vi ndr slutfinansieringen gors (efter att sista inflyttning ar klar)
ha en hogre nivd pd amortering dn vad som &r i den ekonomiska planens prognos.



Den ekonomiska planen granskas och godkdnns av en intygsgivare som kontrollerar att
de antaganden vi lkano gjort om tex rantenivd och driftskostnader ar rimliga .
Foreningens ekonomiska plan hittar du ocksé p& hemsidan. Las den!

For finansiering av féreningens I&n har styrelsen for Brf Skérda i Sjodalen och lkano
Bostad valt att samarbeta med SBAB.

Vill du vara med i styrelsen?

Att vara med i styrelsen ar ett mycket bra satt att f& kunskap och vara med och pdverka
sitt boende. Det &r IGrorikt och givande, men tar sé klart en del tid och engagemang.
lkano kommer att erbjuda de nya styrelseledaméterna en kort utbildning i att sitta i
styrelse. Det @r bra, men inte nédvandigt,. om man har tidigare erfarenhet eller kunskap
av styrelsearbete, ekonomi eller fastigheter-teknik. Men det allra viktigaste ar
engagemang och vilja!

Hor av dig till Linnea Carroll Skillback pé lkano om du har ndgra frdgor och f6r att
anmdla ditt intresse. (Linnea.CarrollSkillback@ikanobostad.se).

Vdagen till inflyttning!

Fakturan for dellikviden skickas enbart ut till kunder som képt pd upplatelse om du képt
pd overldtelse hittar du alla betalningsuppgifter i ditt Gverlatelseavtal. Slutbetalningen
skall géras innan tilltradesdagen, bankkvitto for betalningen av insatsen och eventuella
inredningsval ska visas upp vid nyckelutldmningen.

Garage!

Brf Skorda har 49 platser att hyra ut i garaget som delas med grannféreningen Brf Odla.
Anmadlan till garage gors enligt instruktioner p& brf hemsidan.

Tdénk pd att du hittar all information om din bostad i bopdrmen pd www.brfskorda.se



