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Ordlista

Anlaggningstillgdngar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nér en anskaffningsutgift fér
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsféormaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
foreningens intdkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till rligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillh6r
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstdmma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skorda i Sjodalen, med sdte i Huddinge kommun, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bildades den 14 september 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 28 oktober 2016.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 oktober 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Takstegen 3 i Huddinge kommun.

Foreningen bestér av tva flerbostadshus med 94 bostadsritter samt en lokal.
Den totala boarean (BOA) dr ca 4 032 kvm och lokalarean (LOA) &r ca 76 kvm.
Foreningen har 40 parkeringsplatser i garage under huset.

Ligenhetsfordelning:

58 st 1 rum och kok
20 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
94 st

Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrade hos Trygg-Hansa. I forsékringen ingar dven kollektivt
bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd pa en slutbesiktning den 22 februari 2019. Garantitiden &r fem ar for
entreprenaden och garantibesiktning ska verkstéllas inom tva ér fran godkénd entreprenad.

Gemensamhetsanldggningar

Fastigheten ar delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheten Takstegen 2.
Takstegen GA:1 avseende innergérd och Takstegen GA:2 avseende garage med tillhorande anldggningar.
Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom deldgarforvaltning.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Etcon AB.

Foreningens lokal

Kontrakt pa foreningens lokal, uppsdgningstid pd 9 manader och 3 ars forlangning, 16per enligt foljande:
Verksamhet Momspliktig Yta m2 Loptidtom

Jennie’s Hud och Nagelstudio ja 76 2025-03-31

Foreningen 4r momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av lokal.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 1 juni 2021 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Kristina Eriksson
Gustav Lund
Anders Claesson
Shadi Majd Mohammadi
Lilian Mirell Starrin

Suppleanter Leo Dalhamrén
Gisela Olsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft tolv (atta) protokollférda sammantréden.

Valberedning
Vid ordinarie stimma valdes inga personer till valberedningen.

Revisorer
Ordinarie Clas Niklasson - Auktoriserad revisor, Grant Thornton
Suppleant Orjan Karlsson - Auktoriserad revisor, Grant Thornton

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter skall vara ett och ett halvt prisbasbelopp, 47 600 kr,
exklusive sociala avgifter fran ordinarie stimma 2021 till ordinarie stimma 2022. Dartill beslots om
arvode till styrelsens suppleanter med 400 kr per ndrvarat mote och till valberedning 500 kr vardera.
Erséttning till foreningens revisor blir skéligt belopp enligt ingiven rakning.

Yttre fond
Avsittningen for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goéras i enlighet med av
styrelsen uppréttad underhallsplan.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan registrerades av Bolagsverket den 21 september 2018.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
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underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Vid andrahandsupplatelse kommer avgift tas ut enligt
foreningens stadgar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Bostadsldgenheterna dr fran och med vérdearet 2018 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och
med ar 16 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler och garage &r for ndrvarande en procent
av taxeringsvéardet for lokaler.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har den tvaariga garantibesiktningen genomforts av entreprendren IKANO Bostad som byggt
vara hus. Besiktningen har utforts av en oberoende besiktningsman och med nirvaro av
styrelsemedlemmar. Atgirder efter besiktningen har genomforts.

Under hésten har styrelsen tillsammans med Brf Odla paborjat arbetet med att eventuellt installera
laddboxar i1 garaget. En enkét for att undersoka intresset har gatt ut till alla medlemmar i borjan pa ar
2022. Arbetet fortsétter och dven undersoks mdjlighet att installera solpaneeler pé taket for att minska
elkostnaderna.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 127 (120). Under aret har 20 (10) overlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift vid andrahandsupplételse

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.
Avgift for andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbeloppet per ér, betalas manadsvis.
Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr.

Flerarsoversikt 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 3591 3547 2641
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 113 -2 136 -1 341
Resultat exkl avskrivningar, tkr 875 848 896
Soliditet, % 78,7 78,4 78,4
Fastighetslan per kvm, kr 14 390 14712 14 881
Arsavgifter per kvm, kr 726 726 726

Ar 2019 speglar resultatet perioden efter avrikning, frin den 1 april till den 31 december 2019.

Nettoomséttning:
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar:
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.
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Soliditet %:
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm:
Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter/kvm:
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Foriandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 222430 000 103 313 -1431388 -2135995 218 965 930
Disposition av
foregdende
ars resultat: 240 000 -2 375995 2 135995 0
Arets resultat -2 112 938 -2 112 938
Belopp vid arets utging 222 430 000 343 313 -3807383 -2112938 216 852992

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 807 383

arets forlust -2 112 938
-5 920 321

behandlas sa att

avsittning fond for yttre underhall 240 000

i ny rdkning overfores -6 160 321
-5920 321

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Arvoden och erséttningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

3590 991
3590 991

-1 512 871
-206 973
-148 548

-2 988 248

-4 856 640

-1 265 649

0

161

-847 450

-847 289

-2 112 938

-2 112 938

5(14)

2020-01-01
-2020-12-31

3 546 963
3 546 963

-1 448 678
-260 836
-92 391

-2 983 942
-4 785 847

-1 238 884
2286

0

-899 397
-897 111

-2 135995

-2 135995
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

274 617 056
20386
274 637 442

274 637 442

70 154
138 236
625 239
833 629

200 161
200 161
1033 790

275 671 232

6 (14)

2020-12-31

277 599 944
25746
277 625 690

277 625 690

3082
118 402
1418 164
1539 648

0
0
1 539 648

279 165 338
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2021-12-31

222 430 000
343 313
222773 313

-3 807 383
-2 112 938
-5 920 321
216 852 992

29 040 000
29 040 000

28 980 000
33900

105 395
121 980
9778

527 187
29 778 240

275 671 232

7(14)

2020-12-31

222 430 000
103 313
222 533 313

-1431 388
-2 135 995
-3 567 383
218 965 930

44 040 000
44 040 000

15277 890
28 500
53384
60 990

588
738 056
16 159 408

279 165 338
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar exkl avrikningskonto
Foréndring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 1an
Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av 14neskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2021-01-01
-2021-12-31

-2 112938
2 988 248

875 310

-86 906
-83 278
705 126

-1297 890
-1297 890

-592 764

1418 164
825 400

8(14)

2020-01-01
-2020-12-31

-2 135995
2983 942

847 947

298 242
44576
1190 765

-26 800
-26 800

-682 110
-682 110
481 855

936 309
1418 164
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhéll, enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader niar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i féorbrukningen bedomts vara
vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Nar en
komponent i en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Komponentavskrivning tillimpas
fran och med den 1 april 2019.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, viarme 60 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 ar
Styr och dvervakning 15 ar
Resterande byggnad 120 ér

Inventarier, verktyg och installationer 5éar
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror parkering

Hyror lokaler

Fastighetsskatt lokaler

Avgifter for kabel-tv och bredband
Vattenavgifter

Virmeavgifter

Avgifter for avfallshantering
Outhyrda garage och p-platser
Avgifter for andrahandsupplatelse
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Systematiskt brandskyddsarbete
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Gemensamhetsanléggning
Reparationer
Hissreparationer
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Bevakn.kostn utryckning/jour

2021
2926 025
433 736
116 160
15216

98 146

11 700
2100

2 000

-32 670
18 578

0
3590991

2021
232 181
0

1197

9 699
11 901
44 044
3255
15 861
75 042
66 721
53456
33 824
400 968
151 345
174 030
71239
99 488
41 299
18 708
4 462
4151
1512 871

10 (14)

2020
2925968
381 960
115 835
9240

98 154
11700
2100

2 000

0

0

6

3546 963

2020
233 200
2392

0

9 486
29414
10 800
0
13192
77 245
99 482
8 809
53526
366 491
141 424
154 649
61947
99 190
41319
41 235
4 877

0

1448 678
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Underhallsplan

Bygglovsavgifter

Ovriga poster

Not 5 Arvoden och ersittningar

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Arvode valberedning
Lon lokalvérdare
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Investeringsmoms

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende vérde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirdet uppdelat pa bostiader
Taxeringsviardet uppdelat pa lokaler

2021
60 990
3010
20163
17 190
101 593
0

0

4028

206974

2021
108 950
0

500
5000
34098
148 548

2021-12-31
223 595795

-605 047
222 990 748

-5220 056
-2 982 888
-8 202 944

59 829 252
59 829 252

274 617 056

77 815 000
29284 000
107 099 000

101 000 000
6 099 000
107 099 000
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2020
60 990
3010

0

17 435
104 660
53 988
16 328
4 425

260 836

2020
69211
2300
0

0

20 880
92 391

2020-12-31
223 595 795

-605 047
222 990 748

-2237 168
-2 982 888
-5220 056

59 829 252
59 829 252

277 599 944

77 815 000
29284 000
107 099 000

101 000 000
6 099 000
107 099 000



Bostadsrattsforeningen Skorda i Sjodalen
Org.nr 769633-1227

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Reversfordran
Forskottsbetald moms

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Ekonomisk forvaltning
Bredband

Kabel-tv
Skadedjursinspektion
Brandskydd
Bevakningskostand

2021-12-31
26 800

0

26 800

1054
-5 360
-6 414

20 386

2021-12-31
61130
5890
3134

70 154

2021-12-31
67 866

24 938

6 883
25040
7466
3967
2076

138 236
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2020-12-31
0

26 800

26 800

-1 054
-1 054

25746

2020-12-31
140

0

2942
3082

2020-12-31
55062
23974

6 883
24 871
7612

0

0

118 402



Bostadsrattsforeningen Skorda i Sjodalen
Org.nr 769633-1227

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rénta
Langivare %
SBAB, 29858071 0,93
SBAB, 29858136 1,43
SBAB, 29858144 1,60
SBAB, 29858152 1,72

Kortfristig del av lan

Datum for

rianteindring

2022-03-23
2022-03-08
2023-03-08
2023-03-08

Lanebelopp
2021-12-31

13 980 000
14 680 000
14 680 000
14 680 000
58 020 000
28 980 000

13 (14)

Lanebelopp
2020-12-31

14 797 890
14 840 000
14 840 000
14 840 000
59 317 890
15277 890

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 28 660 000 kr

Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 640 000 kr varav 320 000 kr ingar i lan som forfaller

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31
Réntekostnader 187
Arvoden 72 400
Sociala avgifter 23434
Revision 16 000
Fastighetsel 47 823
Fjarrviarme 46 596
Vatten och avlopp 25289
Forutbetalda avgifter och hyror 295 458

527 187

2020-12-31
42 399

46 000

14 000
15000

146 250

56 547

23 578

394 282
738 056



Bostadsrattsforeningen Skorda i Sjodalen
Org.nr 769633-1227

Not 12 Stallda sidkerheter

2021-12-31
Fastighetsinteckningar 60 480 000
60 480 000
Huddinge den dag som framgér av var digitala signatur
Lilian Mirell Starrin Kristina Eriksson
Gustav Lund Anders Claesson

Shadi Majd Mohammadi

Var revisionsberittelse har lamnats

Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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2020-12-31
60 480 000
60 480 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Skérda i Sjédalen

Org.nr. 769633-1227

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Skorda i Sjodalen for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder besktivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil ér att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utf6r granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaéga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen Skorda i
Sjodalen for dr 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation édr utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arstedovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget édr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhéllanden som ér visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som ir relevanta for mitt uttalande

2(2)

om ansvarsfrihet. Som undetlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR



Brf Skorda i Sjodalen

Till revisor Clas Niklasson
Grant Thornton AB

Box 2323

600 02 Norrkoping

Detta uttalande l1dmnas i anslutning till er revision av bostadsrattsféreningens finansiella rapporter

for det rakenskapsar som slutade den 31 december 2021 och syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning
om huruvida de finansiella rapporterna i alla vasentliga avseenden ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och av féreningen tillimpad god redovisningssed, nedan tillimpade ramverk for

redovisning”.

Vi bekraftar foljande utifran var basta kunskap och 6vertygelse, efter att ha gjort sddana forfragningar
som vi ansett vara nodvandiga for att pa ett lampligt satt informera oss:

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella rapporterna. Vi har sérskilt beaktat att de
finansiella rapporterna ger en réttvisande bild enligt tillampade ramverk for redovisning.

2. Metoder for bedomningar och betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att géra uppskattningar
i redovisningen, daribland sadana som beraknas till verkligt vérde, ar rimliga.

3. For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt rsredovisningslagen kraver
justeringar eller att upplysningar ld&mnas har justeringar gjorts eller upplysningar lamnats.

4. Vi har inte kinnedom om négra ej rattade felaktigheter.
Lamnad information

5. Vi har forsett er med

- tillgang till all information som vi har kdnnedom om och som &r relevant for upprattandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokféring, dokumentation och annat,

- ytterligare information som ni har begért av oss for revisionens syfte, och

- obegransad tillgang till personer inom foreningen som ni har bedémt att det ar nddvandigt att inhdmta
revisionsbevis fran.

6. Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

7. Vi bekréftar att det inte forekommit nagra oegentligheter och vi har inga misstankar om eventuella
oegentligheter.

Med hanvisning till ovanstaende bekraftar vi vart ansvar for sadan intern kontroll som vi beddémer nédvandig



for att upprétta finansiella rapporter utan vasentliga felaktigheter, detta oberoende av om felaktigheter
uppkommer genom oegentligheter eller fel. Vi bekraftar sarskilt vart ansvar for utformning, implementering
och uppréatthallande av intern kontroll for att forebygga och uppticka oegentligheter och fel.

8. Det har inte forekommit nagra dvertradelser eller misstankar om évertradelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nér finansiella rapporter uppréttas. Vidare har vi upplyst er

och har korrekt bokfort och/eller [amnat upplysning i de finansiella rapporterna i 6verensstimmelse med
arsredovisningslagen om alla kanda eller mgjliga férhandlingar och skadestand vars effekter ska dvervagas

vid upprattandet av de finansiella rapporterna.

9. Vi har upplyst er om vilka foreningens narstéende &r och om alla narstdenderelationer och narstaende-
transaktioner som vi ké&nner till.

10. Styrelsen kanner inte till nagra brister i den interna kontrollen.
Med vénlig hélsning,

Brf Skorda i Sjodalen

Ordférande Ledamot

Inga fel har pétraffats i revisionen.
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